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@ HSB Brf Morkullan i Nykdping
HSB - dir mifighetorna bor Org.nr 719000-2340

Styrelsen fér HSB Brf Morkullan i Nykdping far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapséret
2020-09-01 —2021-08-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pé fastigheterna
Morkullan 1 och Stormfageln 2 i Nykoping som férdigstélldes ar 1964 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga andamal dr att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 23 oktober 2017.

Foreningen har sitt séte i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade via Lansforsékringar.l forsékringen ingdr styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilldgg. Observera att denna inte
ersétter hemforsakringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-02-16 via postrdstning. Pé stimman deltog 53
medlemmar varav 53 var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stdimma har varit

Orjan Blomberg Ordftrande I tur att avga

Josephine Andersson

Bergman Ledamot Vald t o m 2023

Carina Froshaug Ledamot [ tur att avgé

Rolf Sundblad Ledamot Vald t o m 2023

Johan Gronblad Ledamot Utsedd av HSB Sodermanlands lén
Siv Lindh Suppleant [ tur att avga

Helena Kask Suppleant [ tur att avgd

Firmatecknare har varit Orjan Blomberg, Carina Fréshaug, Rolf Sundblad och Niklas Rehnstrém
(extern firmatecknare) tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollforda sammantréden.
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@ HSB Brf Morkullan i Nyképing

HS® - dir miigheterna bor Org.nr 719000-2340

Revisor
Revisorer har under aret varit Bjorn Thunberg med Bjorn Carlsson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Orjan Blomberg och Carina Fréshaug som fullméktigeledaméter till HSB
Sodermanlands foreningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har varit sasmmankallande, Tommy Soderberg , ordf, Alfred Elmeborg

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Morkullan 1 och Stormfageln 2 i Nykopings
kommun med adress Erikslundsvégen 1 11. Husen fardigstélldes ar 1964 och innehéller 163
bostdder om 12 131 m2, och 141 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

30 st. 1 rum och koék
36 st. 2 rum och kok
56 st. 3 rum och kok
36 st. 4 rum och kok

5 st. 5 rum och kok

De senaste aren har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Byte av avloppsledningar och ledningar

for inkommande vatten 2020
Installation av sdkerhetsddrrar 2020
Byte av lassystem 2020
Mélning entré och vaningsplan 2020
Byte av mjukfog pé fasaden 2019
Byte av belysning i allm&nna utrymmen 2018
Byte av hissar 2017
Takfotsplét storm sékrat 2017
Byte utomhusbelysning 2016
Fonsterbyte 2015
Passersystem, Postboxar 2014
Reparation av brandddrrar, forbéttring

av brandcellsindelningen i trapphusen 2013
Byte tak pa carportar 2013
Kallarutrymmen har malats 2012
Byte kéllardorrar och entrépartier 2012
Renovering av parkeringsddck 2011
Byte maskiner i tvéttstugor 2009
Omlaggning asfalt 2009
Byte ventilationsflaktar 2009
Balkongrenovering 2000
Stambyte 1996
Renovering badrum 1996

//
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@ HSB Brf Morkullan i Nykoping

HS8 - i ighetarna b Org.nr 719000-2340
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk foérvaltning
HSB Sodermanland AB  Teknisk forvaltning
Lennanders Fastighetsf Fastighetsskdtsel
HSB Sédermanland AB  Lokalvérd

Vattenfall Fjarrvirme

Vattenfall Elavtal, nit

Entelios AB Elavtal, el

Nyko6pings Kommun Vatten och sophdmtning
Tele2 TV/Bredband/Telefoni
Lénsforsakringar Fastighetsforsékringar

Som forvaltare/vicevérd har Niklas Rehnstrém fungerat.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2021-05-27 av styrelsen. Inga strre brister
noterades.

Underhall/investeringar
Foreningens underhallsplan upprittades ursprungligen 2008 och reviderades 2020-11-19.
Planen ligger till grund for styrelsen beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Byte av ledningar for avlopp och inkommande vatten mellan féreningens byggnader och det
kommunala VA nitet slutfordes under hosten 2020.

Kommande st6rre underhalls arbeten &r malning av trépaneler pa balkonger samt asfaltering av
de nedre parkeringsplatserna.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen &r ansluten till ett gruppavtal med Tele2 for tv, bredband och telefoni. Telenor finns
dven som ett alternativ pa bredbandet.

Medlemsinformation

Under éret har 11 bostadsritter 6verlatits Vid ridkenskapsarets utgang var medlemsantalet 212
varav 164 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Vid beviljad andrahandsuthyrning tar féreningen ut en avgift av bostadsréttsinnehavaren.
g
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HSB Brf Morkullan i Nyk&ping
Org.nr 719000-2340

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020/21
Arsavgifter bostider, tkr 6 884
Arets resultat, tkr 865
Balansomslutning, tkr 32 307
Arsavgiftsniva bostdder, kr/kvm 567
Driftskostnad, kr/kvm 363
Rénta, kr/kvm 24
Lén, kr/kvm 1 733
Fond for yttre underhall, tkr 1431
Soliditet (%) 29

2019720 20

6771
-659
32 106 2

555
346
22
1772
1 644
27

18/19 2017/18 2016/17

6771 6771 6771
328 724 1325
8 466 28 709 28 486
555 555 555
372 337 381
22 22 24
1429 1461 1493
3612 3999 4101
32 31 29

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2021-01-01 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivén for bostédder

uppgar till 567 kr/m2.

Foridndring av eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 990 801 1 643 699
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 410 000
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -622 796
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 990 801 1430903
4(16)

Balanserat

resultat
6610435

-659 511

-410 000

622 796

6163 720

Arets

resultat
-659 511

659 511

864 876

864 876

Totalt

8 585 424

0

0
864 876

9 450 300
o
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@ HSB Brf Morkullan i Nykoping

HSB - dic oebetarna bor Org.nr 719000-2340

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6163 720
Arets resultat 864 876
7 028 596

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors 7028 596
7 028 596

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
noter.
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HSB Brf Morkullan i Nykdping
Org.nr 719000-2340

1 -2021-08-31 -2020-08-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 7706 041 7531709
Ovriga rorelseintikter 3 2214 70 559
Summa rorelseintikter 7 708 255 7 602 268
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -4397 615 -4 140 704
Ovriga externa kostnader 5 -518 280 -514 529
Underhall enligt plan 6 -622 796 -2 378 544
Personalkostnader och arvoden 7 -95 270 -87 074
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -924 646 -874 757
Summa rorelsekostnader -6 558 607 -7 995 608
Rorelseresultat 1149 648 -393 340
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3023 7139
Rintekostnader och liknande resultatposter -287 795 -273 310
Summa finansiella poster -284 772 -266 171
Resultat efter finansiella poster 864 876 -659 511
Arets resultat 864 876 -659 511

¢’

6(16)



HSE - diir mbfghetorna bor

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgéngar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13
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HSB Brf Morkullan i Nykoping
Org.nr 719000-2340

2021-08-31

28 878 158
0

0
28 878 158

831200

831 200

29709 358

2754
2346
2335936
249318
2590 354

7 664
7 664
2598 018

32 307 376

2020-08-31

28 555 586
0

0
28 555 586

500

500

28 556 086

72 426
2392
3294 237
202 136
3571191

7 641
7 641
3578 832

32134918



HSB - diir miEghetorna bor

HSB Brf Morkullan i Nykoping
Org.nr 719000-2340

Balansrﬁkning Not 2021-08-31 2020-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 990 801 990 801

Fond f6r yttre underhall 1430903 1 643 699

Summa bundet eget kapital 2421704 2634 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 163 720 6610435

Arets resultat 864 876 -659 511

Summa fritt eget kapital 7 028 596 5950 924

Summa eget kapital 9 450 300 8 585 424

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15 14 956 338 15651 838

Summa langfristiga skulder 14 956 338 15 651 838

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 16 6 066 596 5 848 873

Leverantorsskulder 474 869 345 661

Aktuella skatteskulder 21346 17 280

Ovriga skulder 17 475316 498 366

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 862611 1187476

Summa kortfristiga skulder 7900 738 7 897 656

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 307 376 32134918

a—
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HSB - dar mbighetorna bor Org.nr 719000-2340

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd BENAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregdende &r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokférda virden fordelats pé vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgadngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sarskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda &tgérder pa vdsentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 43 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgéngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsféreningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r hanforliga till féreningens

fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 11 578 768 kronor.
S
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HSB - diir mEghetorna bor

HSB Brf Morkullan i Nyk&ping
Org.nr 719000-2340

Not 2 Nettoomséttning

2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Arsavgifter 6903 836 6790 908
Hyror 305 288 226 340
Hyresbortfall -12 817 -10 440
Intékter elavgifter och kabel-TV 480 970 497 209
Ovriga intikter 28 763 27 692
Summa nettoomsittning 7706 040 7531709
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar 95 0
Ovriga ersittningar och intikter 2119 70 559
Summa 6vriga rorelseintikter 2214 70 559
Not 4 Driftskostnader
2020-09-01 2019-09-01
-2021-08-31 -2020-08-31
Reparation, férbrukningsmaterial mm 1465 6 947
Ldpande underhall 365 458 426 864
Elavgifter 592 882 413 569
Uppvérmningsavgifter 1277753 1245169
Vatten och avlopp 421 288 377203
Sophédmtning 117 230 112 796
Ovrig renhallning 0 9369
Forsdkringar 163 643 129 968
Kabel-TV/bredband 492 128 487 529
Fastighetsskotsel 799 401 725 250
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 234 471 229 701
Ovriga kostnader 7788 30 749
Kundbonus -75 892 -54 409
Summa driftskostnader 4397 615 4140 705
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB
Méteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Avtal vicevirdsuppdrag
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

4/
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HSB Brf Morkullan i Nykoping
Org.nr 719000-2340

2020-09-01
-2021-08-31

14 250
216 552
1025
19 827
45 006
6 506
31829
13 674
5669

0

3342
159 901
699
518 280

2020-09-01
-2021-08-31

622 796
622 796

2020-09-01
-2021-08-31

59250
2500
13 000
17 230
3290
95270

2019-09-01
-2020-08-31

13500
212 836
700
27221
45000
35178
5912
3734
1351
7002

2 897
158 996
200
514 527

2019-09-01
-2020-08-31

2378 544
2378 544

2019-09-01
-2020-08-31

65 750
0
3000
15132
3192
87 074



HSB -~ diir mEfighetarna bor

HSB Brf Morkullan i Nykoping
Org.nr 719000-2340

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2064.
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1964.

2021-08-31 2020-08-31
Ingéende anskaffningsvérden byggnader 54 693 431 50 869 899
Ingdende anskaffningsvirde mark 622 800 622 800
Omklassificeringar 0 3 823 532
Arets investeringar 1247217 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 56 563 448 55316 231
Ingdende avskrivningar -26 760 644 -25 885 887
Arets avskrivningar -924 646 -874 757
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 685290 -26 760 644
Utgaende redovisat viirde 28 878 158 28 555 587
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvédrde byggnad - lokaler 139 000 139 000
Taxeringsvdrde mark - bostédder 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 110 000 110 000
Totalt taxeringsviirde 81 049 000 81 049 000
Fastighetsbeteckning: Morkullan 1, Stormfageln 2
Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

2021-08-31 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 37948 37 948
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 37 948 37 948
Ingdende avskrivningar enligt plan -37 948 -37 948
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 948 -37 948
Utgaende redovisat viirde 0 0

L
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@ HSB Brf Morkullan i Nyképing

Org.nr 719000-2340

HS8 - diir mbfighetorna bor

Not 10 Pagiaende nyanliiggningar avseende materiella anléiggningstillgangar

2021-08-31 2020-08-31
Ingdende anskaffningsvdrden 0 19 669
Arets investeringar 0 3803 863
Omf investering till byggnader 0 -3 823 532
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2021-08-31 2020-08-31
Andel HSB 500 500
Inkop 830 700 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 831200 500
Utgaende redovisat viirde 831200 500
Andel HSB: 500 kr
Andel solcellspark, 3 900 andelar: 830 700 kr
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-08-31 2020-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 249 318 202 136
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 249 318 202 136
Not 13 Kassa och bank

2021-08-31 2020-08-31
Bankkonto SBAB-konto brf 7 664 7 641
Summa kassa och bank 7 664 7 641

Lo
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 1,42
Stadshypotek 1,39
Stadshypotek 1,35
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 1,41
Stadshypotek 1,29

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta &rs amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2023-03-30
2025-04-30
2023-01-30
2022-03-30
2024-01-30
2026-03-30
2025-04-30
2021-12-31

HSB Brf Morkullan i Nykdping

Org.nr 719000-2340

Lanebelopp
2021-08-31

996 096
1252500
1 869 742
3 789 596
4 350 000
4 375 000
2450 000
1940 000

21022 934

-5 589 596
-477 000

14 956 338

Lanebelopp
2020-08-31

1021873
1284 500
1909 742
3 889 596
4 450 000
4 475 000
2490 000
1 980 000
21500 711

-5 370 837
-478 036

15 651 838

Lén som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 15 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

14 (16)

1 908 000
-18 637 934

2021-08-31

26 977 000
26 977 000

2020-08-31

26 977 000
26 977 000
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HSB Brf Morkullan i Nyk&ping
Org.nr 719000-2340

Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar) 6 066 596 5848 873
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 066 596 5 848 873
Not 17 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 475 316 498 366
Summa 6vriga kortfristiga skulder 475 316 498 366
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 498 366 541159
Uttag under aret -23 050 -42 793
Utgaende viirde 475 316 498 366
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HSB Brf Morkullan i Nykdping
HSB - diir mbfghetorna bor Org.nr 719000-2340

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna arvoden och [6ner 74 750 68 750
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 17 230 15132
Upplupna réntekostnader 24282 26 078
Forutbetalda hyror och avgifter 626 146 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 115 447 464 260
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 0 545 987
Avtalsplacerade betalningar 4756 67270
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 862 611 1187 477

Nykoping ! 5/ | 2-202)

Z;/:;/%N | L@AMW&O*VP v 3@‘“‘:’“‘“

Orjan Blomberg \‘J Josgfhme Andersson Bergman

Ordf6rande
: / w } — e ,.e-'/’
\}/%é/l/ a (/(0‘)/2 Il\/av‘vb/g/ l(,«. ‘/ &\ /{éﬁw ’
Carina Froshaug 7 Rolf Sundblad
(/

Vér revisionsberittelse har ldmnats O’fn //// 2022

BoRevision-AB

b Tk

Bjorn Thunberg Ola Trané
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforening Morkullan i Nykoping, org.nr. 719000-2340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf Morkullan i
Nykoping for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsforening Morkullan i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nykoping for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 samt av oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nyksping den // 1 ] 2008

Ola Trané Bjorn Thunberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



